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1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN

El Plan especial de Rehabilitacion Integrada de Pefiacerrada / Urizaharra entré en

vigor en fecha de 11/12/1995, tras la publicaciéon en el BOTHA de su Texto

Refundido (la Aprobacion Definitiva habia tenido lugar con fecha de 24/11/1993).

Después de mas de veinte afios de su entrada en vigor, se ha visto conveniente su

actualizacion, recogiendo los logros y objetivos realizados y estudiando nuevas

posibles soluciones para los aspectos que quedan sin resolver, fundamentalmente

debidos a dificultades de gestion.

Con posterioridad en 2.007, tras mas de 10 afios de gestibn del PERI, el

Ayuntamiento aprobd el Plan Director de las Murallas de Pefiacerrada-Urizaharra

que plantea la introduccidn una serie de Modificaciones, que seran objeto de

estudio en el presente documento.

Por otra parte, existe toda una serie de variables legislativas, tanto de indole

urbanistica como de técnicas constructivas o de instalaciones, que el Plan Especial

redactado en su dia no contemplo.

De aqui por tanto la necesidad de acometer una modificacion de actualizacion

gue tenga en cuenta la situacion de la legislacién actual vigente para su puesta al

dia.
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2. ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO VIGENTE
El acuerdo para la redaccion del Plan Especial del Casco Histérico de

Peflacerrada tuvo lugar el 11 de septiembre de 1.989.

El documento de Estudio Socio Urbanistico-Informacién Urbanistica del Plan

Especial fue presentado al Ayuntamiento en noviembre de 1.989.

El Plan Especial de Rehabilitacidon Integral del Casco Histérico de Pefiacerrada se
aprobd definitivamente por el Ayuntamiento segin Acuerdo Municipal de 28 de
octubre de 1993, aprobado mediante Orden Foral nium. 748, de 28 de octubre de
1993, y publicado en el BOTHA n° 115, de fecha 11 de diciembre de 1995.

El &mbito de dicho documento fue declarado Area de Rehabilitacion Integrada
segun Orden de fecha 27 de diciembre de 1999, publicada en el BOPV n° 16, de
25 de enero de 2000.

AREA DE
REHABILITACICN

Plano de la declaracion del Area de rehabilitacion Integrad (ARI). 1999.
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DECLARACION DE ZONA ARQUEOLOGICA
El lunes 6 de mayo de 1996 se publicé en el B.O.T.H.A. la declaracion de zona

arqueoldgica de las murallas de Pefiacerrada.

La zona se describe como una villa “fuertemente amurallada con sus calles
dispuestas de Norte a Sur. Su estructura medieval se ordena en cuatro calles (San
Juan, Concejo, Saturnino Bajo y Bardn de Benasque) y dos plazas, a ambos lados
de la iglesia, que actia como elemento central conexionando la reticula

urbana...”

o —
~ L | |
0@ DELIMITACION DE LA TOMNA ARQUEOLOGICA HG
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3. PROCESO DE APROBACION DEL PLAN ESPECIAL

Este documento de ACTUALIZACION del P.E.RI. del Casco Histérico de

Peflacerrada/Urizaharra se tramitara conforme a la Ley 2/2006, de 30 de junio, de

Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

NO se trata de una REVISION del P.E.R.I, por lo que no es necesaria una

actualizacion del Estudio Socio-Urbanistico.

Como se ha dicho anteriormente, se pretende una “puesta al dia” del documento

vigente adecuado a las necesidades actuales y a la normativa legislativa actual.

El presente documento corresponde por lo tanto a una ACTUALIZACION del P.E.R.I.

del Casco Histérico para proceder a la tramitaciéon de su Aprobacion Inicial.

4. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE REHABILITACION DEL PERI VIGENTE.

4.1 CRITERIOS GENERALES DE REHABILITACION

Segun la Memoria del PERI vigente, se establecieron unos Criterios Generales de la

Rehabilitacion Integrada del Casco Histérico de Pefiacerrada como puntos

basicos de caracter global sobre los que posteriormente se han establecerian los

Objetivos concretos de los diferentes campos de decision en los que se estructura

el Plan. Dichos Criterios Generales eran |os siguientes:

1. Conservar y poner en valor los diferentes Elementos de interés Histérico,
Arquitectonico y Ambiental existentes, que constituyen una parte del Patrimonio

Cultural de la Comunidad.

2. Posibilitar la permanencia de la Poblacidn actualmente residente en el

Casco, instrumentando las acciones necesarias que permitan la rehabilitaciéon de

las edificaciones y el mantenimiento de los residentes, favoreciendo el acceso a la

propiedad de las viviendas de los no propietarios y mejorando las condiciones del

medio urbano.

3. Mejorar la Calidad de Vida de los habitantes y las condiciones de

habitabilidad de las viviendas hasta conseguir estandares similares a los de las

nuevas zonas urbanas, con las limitaciones derivadas de la singular estructura fisica

del Area.
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4, Revitalizar las diversas Actividades Urbanas del Area, potenciando
aquellas que por sus caracteristicas resulten especialmente adecuadas vy
produzcan un mayor efecto de animacién urbana, conduciendo a nuevas

localizaciones las que resulten inconvenientes.

5. Establecer las condiciones necesarias para la viabilidad econdmica de la
Rehabilitacion, haciendo intervenir simultdneamente las Acciones Publicas y
Privadas mediante la determinacion del conveniente Plan de Etapas para las
diversas Acciones Rehabiltadoras, de acuerdo con la capacidad inversora

existente.

4.2. OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO DEL PERI VIGENTE
Como consecuencia de lo anterior, se plantearon los siguientes objetivos de

planeamiento:

Mantenimiento y Recuperacion de las caracteristicas histéricas de la trama urbana
de la Villa.

Mantenimiento y Reconstruccion de los diferentes tipos de manzanas.

Edificacidn de los vacios existentes en la trama urbana.

Mantenimiento y Recuperacion de la tipologia histdérica caracteristica de la
edificacion.

Evitar los impactos negativos existentes en el Area, ocasionados por las
edificaciones inadaptadas.

Proporcionar una oferta generosa de nuevas viviendas para devolver al Casco su

caracter histérico de zona Residencial.

Catalogacion: Todos los edificios dentro del &rea quedan catalogados en

uno de lossiguientes grupos:

Grupo | de Caracter Monumental
Clase 12 Edificios de Caracter Historico o Arquitectdnico CH

Clase 22 Edificios de Caracter Relevante CR

Grupo Il de Valor Histérico-Arquitecténico
Clase 32 Edificios de Valor Ambiental VA Clase 42 Edificios de Valor de Conjunto

VvC
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Grupo Il Sin Valor Histérico-Arquitecténico

Clase 52 Edificios Adaptables

Grupo IV Inadecuados

Clase 62 Edificios con Inadecuacion Tipolégica

Ordenanzas:
Ordenanza de Conservacion (O.C.E.): CHy CR
Ordenanza de Recuperacion (O.R.E.): VEy VAy, en su caso, SA

Ordenanza de Nueva Edificacion (O.N.E.): | y, en su caso, SA
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5. ANALISIS DE LO CONSEGUIDO.
Respecto a los puntos 1, 2 y 4 de los Criterios Generales, las actuaciones de
rehabilitacion han conseguido mantener de manera general, las caracteristicas

urbanisticas y tipolégicas del Casco Historico.

Se ha podido comprobar que, hasta el momento, como edificaciones de nueva
planta, han sido edificadas dos viviendas unifamiliares (Parcelas 82 en 2000 y 95 en
2007), ademéas del Edificio Multiusos en 2007 en la parcela 84. Todas estas

edificaciones se han planteado como construccion totalmente exenta, abriendo

huecos a ambas fachadas laterales.
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Respecto a los Puntos 3 y 6, tanto la edificacidon de los solares vacios como la

oferta de nueva vivienda de esta intimamente ligada a las necesidades reales de

nuevos residentes o bien a la generacioéon de oferta de segunda residencia.

La demanda previsible para nuevos residentes, deriva del factor de crecimiento
de la poblacion. Esta cuestion fue abordada en Estudio Socio-Urbanistico del PERI
de 1989, sacando la conclusién de que el modelo demografico del Area ha sufrido
un rapido e intenso decrecimiento, acrecentado en este caso por el traslado de

domicilio de un elevado porcentaje de habitantes del interior al exterior del Casco

Historico.
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Total, Total 0-19, Total 20 - 84, Total == 88, Total

Segun los dltimos datos, Las variaciones de poblacion en el municipio han sido
iregulares a lo largo de la ultima década, con crecimientos de hasta el 7,1% y
descensos de hasta el 3%, alternandose periodos de crecimiento y de pérdida de
poblacién. Es en el segundo quinquenio del periodo (2007-2012) donde se produce
el crecimiento, situado en el 10,7%. La mayor parte de este crecimiento se lleva a
cabo entre 2008 y 2010 con un crecimiento interanual del 7%. No obstante, como
ya hemos sefialado, al final de este quinquenio se rompe la tendencia de
crecimiento y la evolucion cambia de signo, observandose entre 2010 y 2012 una

caida de la poblacion del -5,4%, con tendencia a la estabilizacion en los afios

siguientes.

Es importante sefialar con respecto al indice de ocupaciéon de viviendas, que de
59 viviendas que existen en el Area, 14 estan vacias, 26 ocupadas temporalmente
y solo 19 son viviendas de residencia habitual. Estas Ultimas estan ocupadas en su

mayoria por personas de avanzada edad, siendo el indice de envejecimiento de

la poblacion muy alto, enmarcado en la tendencia general de la comarca de La

Montafa.
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DELIMITACIONES URBANIETICAS

------------- DELIMITACION DE SUELD URSAND [ IDOM =NNSS VIGENTES )

DELIMITACION DE SUELD URBAND [ CATASTRO )

ESTADO DE LA EDIFICACISN

_ ESTADD BUEND
I:I ESTADD REGULAR
] swome
_ ESTADO RUINAZ

Observamos que la mayoria de edificaciones se encuentra en buen estado,
qguedando en regular situacion fundamentalmente un grupo de edificaciones al

oeste del casco y algunas de la zona sur.

Recursos econdmicos de la poblacidon. Resulta un factor indicativo de la

capacidad de inversién en vivienda.

La renta personal media de la poblacion de Pefacerrada-Urizaharra se situaba en
2016, ultimo ejercicio para el que hay datos disponibles, en 23.723 euros. Se trata de
un nivel alto si lo comparamos con otros ambitos territoriales. Asi la renta personal
media de Peflacerrada-Urizaharra supera en un 17,7% la de la Montafia Alavesa y

en un 17,7% la del conjunto del Territorio Histérico de Alava.
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periodo
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Respecto al Punto 5 de los Criterios Generales, cabe destacar que el mayor
numero de casos de edificacidn inadaptada continla concentrandose en el lado
Este de la muralla, y en su vertiente hacia el exterior del casco, justo por el lugar
donde se realiza el acceso rodado al Centro Historico desde | Carretera A-2124.

Esto revierte en su mala imagen en la primera aproximacién por su acceso

principal y natural.

Por el flanco oeste sin embargo, se dispone de uno de los elementos mas
destacables a nivel urbano como es el reciente paseo de ronda. Su recorrido
permite al visitante rodear el antiguo conjunto amurallado desde la puerta sur
hasta el extremo norte. Es importante potenciar la comunicacidn de este paseo
con el interior del ndcleo, ya que los recintos amurallados pueden ser, en
ocasiones, una barrera fisica que limite en gran medida el acceso al interior del
recinto. Aunque, en este caso, parece que la muralla desdibujada, dificimente

puede suponer una barrera, al final la propia alineacion de la edificacion y los
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desniveles provocan que los pasos intra-extramuros no sean tantos ni tan

accesibles.

Por todo ello se considera primordial el estudio de nuevas conexiones intra-
extramuros de manera que se pueda facilitar el disfrute del paseo de ronda a los

habitantes de Peflacerrada.

14
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6.- PROPUESTAS DE MODIFICACION AL PERI

A continuacién, se describen las principales Modificaciones Propuestas al PERI

actual. Las primeras provienen del propio Plan Director de la Muralla (TECNALIA-

LABEIN 2008) de Pefiacerrada/Urizaharra, en el que se proponian una serie de

modificaciones del PERI vigente para la puesta en valor y protecciéon de la muralla,

sus restos y sus trazas.

Otras resultan derivadas del seguimiento del cumplimiento de los Objetivos del PERI

1995, tras mas de veinte afios de vigencia del PERI, tal y como se ha recogido

anteriormente.

Por ultimo, algunas derivadas de la Gestion Urbanistica. Entre otros aspectos, se

propone la reconsideracion de los aspectos relativos a la gestion de unidades por

expropiacion previstas en el Plan Especial de Rehabilitacion Integrada de

PENACERRADA/URIZAHARRA.

6.1 Derivadas del Plan Director de la Muralla y de otros estudios arqueoldgicos

Al término de los trabajos arqueoldgicos realizados se ha localizado el trazado

completo de la cerca original de la villa, en algunos tramos incluso contra

opinidn generalizada, que la adelantaban en varios metros en la parte norte y

la

noreste del perimetro amurallado. Sin embargo, salvo en el Portal Sur y en algunos

tramos al noroeste de Pefacerrada, su estructura se halla totalmente camuflada

por actuaciones recientes, sustituida por fachadas actuales o desaparecida.

Tampoco se han encontrado restos de las puertas desaparecidas,
denominadas Del Rio, De Berganzo y De Loza, aunque si testimonios de

existencia de un torredn defensivo hoy desaparecido bajo un pabellén agricola.

las

la

La anchura de la muralla varia en las diferentes zonas de su perimetro, desde 1,70

m de anchura en la parte sury este, a 1,50 m en la zona norte y 1,40 m al oeste. Su

técnica constructiva es, no obstante, similar en todos sus tramos, de mamposteria

iregular, con piedras de gran tamafio en los lienzos externos y otras mas pequefias

distribuidas de forma desordenada en el interior. Para su unién y entre hileras se us6

un mortero compuesto de arena y cal de color ocre. (Javier Fernandez Bordegarai;

F. Javier Ajamil Bafios. ARKEOIKUSKA 02)

15
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6.1.1 De la parcela 1129 (UED1)

Objeto de la modificacién
Se pretende dejar como espacio libre la parcela 1129, ya que carece de entidad

suficiente para albergar una edificacion.

‘oo R S

Alcance de la modificacion
El area afectada por la Modificacion propuesta se limita a la parcela 1129, que

limita al norte, sury este con camino publico, y al oeste con la parcela 95.

Justificacion de la necesidad de esta modificacion

En el Plano de ordenacion del PERI de Pefiacerrada se prevé la consolidacion de
toda una banda edificada que terminaria con la colmatacion de la parcela 1129.
Dada la escasa superficie de la parcela 1129 y su caracter publico, se propone
dejar la misma como espacio libre, que pueda servir de remate del punto norte de

encuentro entre el paseo de ronda y la calle Concejo.

Interés publico y social de esta modificacion

Conforme a los antecedentes expuestos el interés publico de la modificacién es
evidente, ya que el espacio de acceso de la zona norte quedara mucho mas
despejado, e incluso se podria instalar algin tipo de elemento de mobiliario
urbano, como una fuente y un banco, para hacer un alto en el camino y observar

el paisaje despejado hacia Vitoria-Gasteiz.

16
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6.1.2 De la parcela 29 (UED1)
Objeto de la modificaciéon

Se pretende dejar como espacio libre parte de la parcela 29

Alcance de la modificaciéon

El area afectada por la Modificacion propuesta se limita a la parcela 29, que limita

al norte, sur y oeste con camino publico, y al este con la parcela 28

Justificacion de la necesidad de esta modificaciéon puntual

En el Plano de ordenacion del PERI de Pefiacerrada se prevé la edificacion en esta

parcela de un volumen similar al edificado en las parcelas 28 y 27. No obstante, la

alineacion que el PERI marca para esta edificacion atravesaria, segin se

desprende de los estudios arqueoldgicos de Ondare-Babesa, la alineacién original

de la muralla. Para la realizacion de cualquier actividad constructiva se exigira un

estudio de Detalle y el Estudio Arqueolégico que determinara las actuaciones

posibles.

Ademas, la parte que quedaria como espacio libre publico, es un punto

topograficamente poco adecuado para la edificacion, por lo que se propone su

adscripcion al espacio libre que acompafa al paseo de ronda en este punto.

Interés publico y social de esta modificacion puntual

Conforme a los antecedentes expuestos el interés publico de la modificacién es

evidente, ya que la construccion del volumen que el PERI define irla en contra de

los intereses publicos de conservar un Bien Histérico con gran potencial para el

desarrollo de Pefacerrada.
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6.1.3 De la ordenacién de la zona Oeste (UED 2)
Objeto de la modificaciéon

El objeto del documento propuesto seria la apertura de un paso que rompa la

banda continta definida por el PERI para la zona oeste.

[ ity ,/.{,.f/_/ ] y
L i A
;j{,ﬂ; /) &l

[

Alcance de la modificacién

El area afectada por la Modificacidn propuesta se limita a las parcelas con
referencia catastral 92 y 93, del casco histérico de Pefiacerrada. La modificacion
no afecta al régimen de clasificacion del suelo, pero si a su uso puesto que se

propone cambiar de un uso residencial a un uso de espacio libre publico.

Justificacion de la necesidad de esta modificacion

Segun el estudio histdrico realizado por la empresa Ondare-Babesa, en la zona
oeste existi6 el lamado Portal de Berganzo. A pesar de que no se conoce el lugar
exacto, se propone mantener la estructura urbana tradicional, con pasos en los
cuatro puntos cardinales, que suponen un importante nexo de unién entre el

nucleo urbano, el paseo de ronda y el paisaje circundante.

Interés publico y social de esta modificacion

Conforme a los antecedentes expuestos el interés publico de la modificacidon es
evidente, ya que el principal objetivo de la propuesta seria la apertura del paseo
extramuros para su disfrute desde el centro del pueblo. Cabe resaltar la
delicadeza de la actuacion al tratarse de un punto donde es posible encontrar

restos arqueoldgicos de la muralla y del portal de Berganzo.

18
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6.1.4 Del entorno de la Puerta Sur
Alcance de la modificacion
El area afectada por la Modificacion propuesta se limita a la parcela con

referencia catastral 105, del casco histérico de Pefacerrada.

Justificaciéon de la necesidad de esta modificacion
El PERI de Pefacerrada proponia realizar en esta parcela una promocion publica
de viviendas que apoyase, al mismo tiempo, la ordenacién de un espacio libre de

uso publico en el entorno de la Puerta Sur.

Dado que en los mas de 20 afios de vigencia del PERI no se ha llevado a cabo la
gestion de dicha promociéon y que desde el estudio del area afectada se ha
llegado a la conclusion de que las edificaciones existentes en la parcela 105 no
impiden el futuro disfrute de un espacio libre de calidad en el entorno de Puerta
Sur, se propone que la modificacion del PERI permita la consolidacidon de los

volumenes existentes actualmente en la parcela.
Interés publico y social de esta modificacion

El interés publico de esta modificacidon pasaria por un aumento de la calidad

paisajistica de una zona paralizada por las exigencias del PERI vigente.

19
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Los propietarios de los edificios existentes, que han manifestado su inquietud por no

poder realizar obras de mantenimiento, podran, libres de cargas, contribuir a

mejora de la imagen urbana del area.

6.1.5 Del entorno del Camino de Ronda - Puerta Sur (UED 3)

Alcance de la modificaciéon

la

El area afectada por la Modificacidon propuesta se limita a las parcelas con

referencia catastral 81 y 82, del casco histérico de Pefiacerrada

6.2 Derivadas del cumplimiento de los Objetivos del PERI 1993. En primer lugar,

analizamos el estado de la edificacion tras mas de veinte afios de vigencia del

PERI, tal y como se ha recogido en el punto 3 dela presente Memoria.

Se actualizarad el Documento que recoge las Fichas edificatorias que quedan sin

rehabilitar para adecuarlo a la realidad fisica actual del patrimonio inmueble de

Peflacerrada, asi como las condiciones de urbanizacién actual de los espacios

libres.

6.3.- Derivadas de la Gestion Urbanistica. Entre otros aspectos, se propone

la

reconsideracion de los aspectos relativos a la gestion de unidades por

expropiacion previstas en el Plan Especial de Rehabilitacidon Integrada de

PENACERRADA/URIZAHARRA.

Se redactara un Plan de Actuacion que determinara el orden de ejecucion de las

distintas obras y sefialaran el sistema de actuacidon que se estime conveniente.

Establecera los plazos y las prioridades para la ejecucién de la ordenacion,

comprendiendo tanto las intervenciones constructivas como urbanizadoras o de

reurbanizacion.

El Estudio Econémico establecera la Evaluacion econémica de las intervenciones

urbanizadoras, distinguiendo las que se consideren intervenciones de rehabilitacion

y asignando los costes que correspondan a cada poligono y actuacion aislada,

distinguiendo entre la publica y la privada, teniendo presente los servicios, obras o

instalaciones existentes para su reposicion, o consolidacion.
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UNIDAS DE EJECUCION DE DOTACIONES PUBLICAS.

A la vista de lo anteriormente expuesto, Los suelos correspondientes a 10s nuevos

Espacios Libres se obtendran mediante la gestion de diferentes Unidades de

Ejecucion de Dotaciones Publicas, definidas en el Articulo 139 de la Ley 2/2006,

como aquellas que pueden ejecutarse directamente y cuyo suelo y derechos

afectados se deban obtener por expropiacion, por no estar dichos suelos, bienes y

derechos incluidos o adscritos a actuaciones integradas.

Se proponen las siguientes Unidades, justificadas anteriormente:

UED-2

,/‘/:._"_' === %
v ’ f/ ’ !_92_ ty'

Identificacién Parcela Catastral

2-92.2-93, 2-1121

SUPERFICIE 169,26 +194 88+55 86+122
UsSO DOMINANTE Dotacidn: Espacio Libre Uso y Dominio Pablico
UED-3
83
@ 71
."\:-5.
o 82 :
. 3 El
NN 80
\‘\\\‘.

N A . v
Identificacion Parcela Catastral 2-81, 2-82
SUPERFICIE 184 + 207
USO DOMINANTE Dotacion: Espacio Libre Uso y Dominio Puablico
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Por otra parte, se elimina como Espacio Libre, propuesto en el PERI vigente, de un
espacio en el que se ubicaba una bolera. Es un espacio ubicado junto a la
entrada en un vial ya urbanizado y que el Consistorio no considera necesario

incorporar al Sistema de Espacios libres.

El

Identificacion Parcela Catastral
SUPERFICIE 356 m2

La superficie de 356 m2 queda compensada con la nueva calificacién del Espacio

Libre de las parcelas 76 y 77.

<R K
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s
T
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K
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%
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Respecto al PERI vigente se ordena como Espacio Libre Publico del Sistema

General de Espacios Libres, el area de juegos infantiles creada en el entorno de la

antigua Manzana 7.

Ordenacioén PERI 1993 Nueva Ordenacion

En esta misma zona el PERI de 1993 ordena como Espacio Libre Publico del Sistema
General de Espacios Libres, el jardin de la parcela 2-53. Se propone su calificacion
como Espacio Libre Privado, y su superficie se mantiene y se amplia en la

actuacion de la Unidad de Ejecucion UED2.

La superficie del espacio Libre de la parcela 53 es 300,85 m2, mientras que el

nuevo Espacio Libre creado en la UED 2 es 542,80 m2.
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6.4 Modificacion de la Delimitacion del ambito.

Se propone la Modificacién de la delimitacion actual del PERI con el objeto de

incluir en él a la edificacién que alberga el “potro” de Pefacerrada.

El “Potro” situado en la parcela 119 del poligono 2 de la localidad de Pefacerrada

no esta recogido en el catalogo de las Normas Subsidiarias de planeamiento del

municipio de Pefiacerrada/Urizaharra.

En conversaciones con el Servicio de Patrimonio de la Diputacion Foral de Alava,

esta previsto su inclusion en el catadlogo de elementos menores y ademas, se

recogera en la documentacion del actual Plan General de Ordenacion Urbana

del municipio de Pefiacerrada/Urizaharra que se esta redactando actualmente.

Su ubicacion en suelo urbano le hace merecer de una recuperacion de uno de los

elementos del legado histérico de la localidad de Pefacerrada.

La importancia de este tipo de elemento viene dada por la escasez de este tipo

de infraestructuras en Alava y menos aun en la comarca de Montafia Alavesa.

En la memoria del inventario de elementos menores de la Cuadrilla de Ayala, se

describen los potros de herrar, con descripciones validas para los potros de otras

comarcas:

“Los ganados y los animales de tiro utilizados para la agricultura, el comercio o el

transporte necesitaban cuidados sanitarios y centros donde herrar sus patas y
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mejorar asi sus prestaciones. El reflejo de estas actividades se conserva dentro la

arquitectura rural en forma de los conocidos potros: “... necesitando la formacion

de un potro para curar y herrar los ganados vacunos que enferman en dicho

pueblo y habiendo pedido el sr. veterinario que se formase el referido potro...”;

“ Desean hacer un potro para herrar bueyes y curarlos motivo a que con la grabe

enfermedad que han pasado el afio anterior se les han quedado todos los carros

removidos y cada dia ay que estar con ellos en el potro”

Hoy en dia se encuentran absolutamente abandonados, sin uso y, en la mayoria

de los casos, arruinados o incluso desaparecidos. Estas instalaciones eran publicas

y el poder municipal o concejil solia ocuparse de su gestion y mantenimiento. Por

eso, el edificio que acoge la maquinaria tiende a estar colocado en un lugar

central, en plazas o lugares abiertos de facil encuentro y acceso, alli donde el

caserio se concentra mas en torno a la Casa Concejo o la iglesia parroquial. El

veterinario, herrero o herrador era un especialista con diferentes labores que podia

tomar su cargo a través de un remate publico, al mejor postor, o bien su trabajo

era suficientemente avalado por su experiencia o la de su familia.

Adentrandonos en cuestiones constructivas, los elementos inventariados siguen

unas pautas técnicas similares. La maquinaria propiamente dicha se albergaba en

pequefios edificios rectangulares de mamposteria, con planta baja La puerta es

amplia, para que accedan sin problemas los voluminosos animales.

Siempre hay vanos de iluminacion para facilitar las tareas. Como es habitual en

estas construcciones tradicionales, la cubierta se articula a una o dos aguas en

vigueria de madera bajo techumbre exterior de teja.

Dentro se aloja el artilugio de herrar a las bestias, compuesto de dos poérticos

(cuatro postes) de madera colocados longitudinalmente y a corta distancia entre

ellos. Acompafando a los pérticos se encuentran otras piezas longitudinales y

transversales utilizadas para colocar o fijar en ellos todos los dispositivos auxiliares

de amarre y de elevacion (cadenas, cinchas, poleas, tornos, cuerdas, etc.).

Acompafando a los postes principales se apuestan cortos maderos verticales

donde se van a apoyar las manos delanteras y traseras del ganado. En la parte

delantera del portal suele existir otro poste vertical con la cuerda, yugo o polea

para amarrar la cabeza de la vaca o buey y ajustarlo, evitando asi las peligrosas

cabezadas del animal. Todo este entramado de madera se sujetaba de alguna

manera al edificio con el objeto de dotarlo de la resistencia necesaria para
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soportar el empuje y peso de los animales: puede encastrarse directamente en las

paredes del edificio o anclarse a la vigueria del techo

El primer proceso tras introducir el animal entre los porticos era sujetarlo

principalmente por la cabeza y vientre, alzandolo levemente para inmovilizar su

cuerpo y reducir de esa manera su resistencia. Toda la fuerza del alzado se

realizaba mediante correas accionadas por las poleas o tornos laterales descritos

anteriormente. Una vez amarrado se procedia a situar la mano o manos a calzar

en los apoyos situados junto a los postes de portico, en nUmero de cuatro.

Hecha esta operacion se procedia a limpiar las pezufas, tras o cual se cortaba la

parte donde iba a ir clavado la herradura, o se examinaba el animal por parte del

veterinario.”

Su conservacidn y socializacion permitira la transmision de la cultura rural de

épocas pasadas, y por lo tanto la transmision del conocimiento del mundo rural de

la comarca.
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7. CRITERIOS PARA LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
A continuacion, se definirAn las pautas de actuacién a aplicar en las futuras
intervenciones en el bien. En su redaccioén, se han tenido en cuenta las siguientes

necesidades:

1. Conservar en su integridad material las fabricas con el mayor interés documental.

2. Facilitar la adecuacion funcional de las viviendas a las exigencias normativas

actuales.

3. Mantener la variedad en las soluciones existentes en cuanto a altura de la

edificacion, forma, tamafio y disposicion de huecos.

4. Respetar las necesidades de conservacion de los bienes catalogados.

A continuacion se describen los criterios constructivos que pasaran a formar parte
del cuerpo normativo, en las edificaciones ligadas a la muralla. (Del Estudio de la

Muralla. LABEIN-Tecnalia. Diciembre 2007)

7.1 Tratamiento de huecos

La necesaria mejora de las condiciones de habitabiidad en las edificaciones
existentes tiene una relacion directa con el tratamiento de los huecos existentes y
la creaciéon de otros nuevos. El criterio establecido obedece al diferente caracter
del muro de la cerca y su evolucién en el tiempo vinculado al uso diferente del

propio muro y del espacio yuxtapuesto con él.

Asi valorar diferenciando el caracter del muro como muralla (uso defensivo) y el
caracter de muro como parte de un edificio (uso residencial) Para la apertura de
nuevos huecos deberé tenerse en cuenta que no superen un tamafo maximo de
1 metros de ancho y 1,2 metros de alto que podra incrementarse hasta 2 m de alto
para los balcones; las restricciones sefialadas en la siguiente tabla y las sefialadas

en los articulos posteriores:
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-

Epoca de la fabrica de la Mwouralla en la que se quiere
abrirfmaodificar un hoeso

Hasta 15000700 |17003878 |1576- Dresde
1950 1930

Salar sin desamrollar Permitida Permitida Fermitida |Pemitido

94

Salar  parcialm erte Fermitido(*] | Fermitida(® |Fermitida | Fermitida

consclidado

@55
Ruina Fermitida Fermitida | Fermitido
Far7
lardin o patic Permitida [Femitida

Edificio gonsolidadao Fermitida |FPemitido

90,78,79 28,
27151861719

Fermitido(*)] | Permitidal®

A partura de nuevos huacos

[*1 Permitido siempre que el proyecto concreto de la fachada sea aprobade por una
comision especial para la proteccian de la muralla.

En rojo aparecen los casos en los que no sera posible la apertura de nuevos

huecos.

En naranja aparecen los casos en los que se permitira la apertura de huecos
con las restricciones generales pero ademas de cumplir éstas, los proyectos
deberan ser aprobados por la comision especial de seguimiento del Plan Director

de la muralla.

En verde, los casos en que se permite la apertura de nuevos huecos teniendo en

cuenta las restricciones generales, que son las siguientes:

En cada fachada donde se afiadan huecos, la proporcién entre la superficie
final de huecos en fachada (puertas o ventanas) respecto a la superficie

ciega no podra superar €l 8 %.

En cada fachada en la que se afiadan huecos, éstos se dispondran de tal
forma que la proporcidn entre pafos continuos de muro ciego (de suelo a
techo) y pafios interrumpidos por huecos sea mayor que 1,7. Todo pafio
ciego tendra una anchura minima en toda su altura que no sera ni
inferior a 1,2 la anchura del hueco adyacente, ni a 0,8 metros. En todo caso

sera preceptiva la justificacion mecanica del muro afectado.
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—Hanos ciegas
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Pafins ImErumpldos

T
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(Ml +m2 am3-HmdamSHmEe) (R 23NN = 1,7

4. En cada fachada en la que se afiladan huecos, la proporcién
macizo/hueco resultante de la intervenciéon, medida en horizontal, en la altura de
fachada en la que estemos interviniendo, no podra ser nunca inferior a 3. A su vez,
las proporciones de todo hueco seran siempre rectangulares, altura no menor de

1,2 veces su anchura.

(A S S | i T L] . tid i o Ime _mi 7 i
ALy e e iy hEy

trm 1=+ 2+ A+ rd+ S+ mE+m F) S (h1+h2en 3+ hd+h S +hiB) = 2.0

7.2 Alturas

El articulo 19.1 del PERI de Pefacerrada vigente, define la altura como la
dimension vertical existente entre la rasante de la calle, tomada en el punto medio
de la Fachada principal de la Edificacion, y la cara inferior de la cornisa o alero de
la misma.

El articulo 35.5 del PERI define la altura permitida para nuevas edificaciones entre 6
y 7 metros.

Dada la particularidad y el reducido numero de edificaciones vinculadas a la
muralla en Pefiacerrada se ha optado por, a partir de unos criterios generales,

definir la altura permitida en cada alzado, edificio por edjificio.
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Para definir la altura de la muralla en cada punto se han aplicado los siguientes

criterios:

e Respetar la altura originaria de la muralla, alli donde se conoce o se conserva
¢ Facilitar el desarrollo de las parcelas que no se encuentran consolidadas

e Mantener un aspecto homogéneo de la muralla.

a) Alzado A.

El alzado A se encuentra en general consolidado. La altura actual de la fachada
sur se mantiene constante hasta la parcela 76, coincidiendo con la altura de la
puerta sur y de la casa de los Duques de Hijar. La nueva edificacion que se
construya en la parcela 77 (actualmente en ruinas) debera respetar esta altura,

pudiendo desarrollarse en Baja+1+bajo-cubierta.

La situacion de cada parcela, identificada con su referencia catastral, se recoge a

continuacion:

Parcela 79: Conservar la altura actual.
Parcela 78: Conservar la altura actual.
Parcela 77: La nueva edificacion mantendra la altura a cornisa de la parcela 78.

Parcela 76: Conservar la altura actual, consolidando la coronacion.

En consecuencia, en todas las parcelas, se conservara la altura actual, y no se

admitiran modificaciones de la misma.
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b) Alzado B.

/em 1
1
LS

El alzado B se encuentra en general consolidado, manteniendo las edificaciones

en hilera una altura similar.

La situacion de cada parcela, identificada con su referencia catastral, se recoge a

continuacion:

Parcela 15: Conservar la altura actual.
Parcela 16: Conservar la altura actual.
Parcela 17: Conservar la altura actual, consolidando la coronacioén.

Parcela 19: Conservar la altura actual, consolidando la coronacion.

En consecuencia, en todas las parcelas, se conservara la altura actual, y no se

admitiran modificaciones de la misma.
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c) Alzado C.

_..em

ok
s

El alzado C lo componen Unicamente dos edificaciones parcelas 27 y 28), con una

>

altura de Baja +1+bajo-cubierta. Se propone conservar la altura actual en todo el

tramo.

En el PERI vigente se prevé la edificaciéon en esta parcela de un volumen similar al
edificado en las parcelas 28 y 27. No obstante, la alineacion que el PERI marca
para esta edificacion atravesaria, segin se desprende de los estudios

arqueoldgicos, la alineacion original de la muralla.

Ademas, se trata de un punto topograficamente poco adecuado para la
edificacion, en el que se comienza el declive de la colina en su lado norte, por lo
que se propone modificar el uso de la parcela impidiendo totalmente la
edificacion en ella y ampliando el espacio publico del que se ha hablado en el

punto anterior.

32

MEMORIA



Actualizacién del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Histérico de Pefiacerrada-Urizaharra
Documentacion para la Aprobacion Inicial

D) Alzado D

El alzado D es el Unico que se encuentra sin consolidar. Solamente se ha edificado

una vivienda con una altura de Baja+1+Bajo-cubierta.

Se propone que las edificaciones que puedan consolidar este alzado mantengan
una altura similar a la vivienda nueva. En este sentido parece correcto el
parametro del PERI que fija para nuevas construcciones una altura de entre 6 y 7

metros.

En consecuencia, se admitiran las siguientes actuaciones:

Parcela 94: Altura de Baja+1+Bajo-cubierta. La altura maxima de cornisa se fija en

7 metros, medidos desde la cota media natural de la parcela.

Parcela 95: Altura de Baja+1+Bajo-cubierta. La altura méaxima de cornisa se fija en

7 metros, medidos desde la cota media natural de la parcela.

Parcela 1129: Se prohibe la edificacién en esta parcela.
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e) Alzado E

El alzado E corresponde actualmente con la fachada posterior de una serie de
viviendas en hilera. La diferencia de altura entre la calle frontal y el jardin posterior
hace que estas viviendas tengan diferente altura a una y otra fachada. No

obstante, se propone mantener la altura actual, grafiada en el plano.

Se impide el aumento de altura en la cerca del patio situado en la parcela 90.

En consecuencia, se admitiran las siguientes actuaciones:

Parcela 86:
Parcela 87:
Parcela 88:
Parcela 89:
Parcela 90:
Parcela 91:

Parcela 92:

Segun Peri.
Segun Peri.
Segun Peri.
Segun Peri.
Segun Peri.

Segun Peri.

Segun Peri.
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7.3 Protocolo de actuacion arqueolégica
Dicho protocolo de actuacién arqueolégica se aplicara a todas las edificaciones

adosadas a la muralla.

Previo a la concesion de licencia de obra, al comienzo de los trabajos de
demoliciones, se efectuara la inspeccidon arqueoldgica de la cara interior de la

muralla.

Dicha inspeccidén contemplara los siguientes aspectos:

1) Documentaciéon planimétrica de la muralla en cada planta del edificio,
identificando:

e Seccion resistente

e Soluciones de continuidad: huecos, roturas, etc.

e Estudio del paramento interior de la muralla.

2) Documentacioén del paramento
e Comparacion con los paramentos identificados en el estudio estratigrafico del

exterior de la muralla.

3) Documentacién de los encuentros entre la fabrica antigua y la construccion
objeto de la intervencion, sefialando:

e Vigas empotradas

e Encuentro entre el alero y la muralla

¢ Relacion entre pilares y paramentos

4) Documentacion de instalaciones empotradas en la muralla:
e Tuberias y canalizaciones

e Otros aparatos

Los resultados de la inspeccion se recogeran en un documento en el que se

recogeran las siguientes valoraciones:

a) Cronologia relativa del tramo de muralla afectado
b) Estado real de conservacion
C) Identificacion, si los hay, de propuestas de proyecto que puedan afectar

negativamente al bien.
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7.4 Protocolo de actuacion en la muralla

A continuacién se recogen las intervenciones a ejecutar en el ambito de los

trabajos de mantenimiento de fachadas por iniciativa de los propietarios, tal como

figuran en el Estudio estructural y de Materiales de la Muralla y que se incorporaran

en las Ordenanzas del ERI del Casco Histérico de Pefiacerrada/Urizaharra:

Eliminacion de las patinas de suciedad, patinas biogénicas, etc. Para ello es

necesario definir los métodos de limpieza y los productos mas adecuados, que

deben se validados mediante la realizacion de las correspondientes pruebas de

limpieza in situ y de los ensayos de compatibilidad de los productos de limpieza

con los materiales que componen la muralla.

material pétreo existente debajo.

rejunteo de la fabrica como en los cercos de las ventanas.

¢ Eliminaciéon de vegetacion en juntas de la fabrica y coronacion de la muralla.

Eliminacion de los revocos de mortero de cemento que estan degradando el

Eliminaciéon de los morteros de cemento existentes en las murallas tanto en el

Rejunteo de las zonas de fabrica donde el mortero de rejunteo ha desaparecido.

Para ello debe definirse el mortero adecuado que sea compatible con los

materiales de la muralla.

Labores de consolidacidon de las superficies pétreas de la muralla mediante la

aplicacion de los productos consolidantes e hidrofugantes adecuados para la

fabrica, para ello es necesario realizar el estudio especifico correspondiente, tanto

de materiales como de los procedimientos a utilizar.

Inyecciones de mortero de aquellas zonas de la muralla donde el mortero de

relleno interior se encuentra muy deteriorado y ha desaparecido, total

parciaimente. Para ello debe definirse el mortero de inyeccibn que sea

compatible con los materiales de la muralla y el procedimiento a aplicar para la

realizacion de la inyeccion.

degradacion del mortero de unién de los mampuestos.
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En las intervenciones que se lleven a cabo se deben utilizar morteros de rejunteo,

mortero de inyeccién, mortero de reparaciéon, material pétreo y productos para la

consolidaciéon de la fabrica que sean compatibles con los materiales (mortero y

material pétreo) que componen la muralla y que se encuentran caracterizados en

el Estudio Estructural y de Materiales.

Dichos morteros seran a base de cal, no contendran cemento ni yeso y tendran las

siguientes caracteristicas:

originales

0 Buena trabajabilidad

0 Retraccién reducida

o Adherencia con la piedra de silleria

inferiores a las de la piedra de silleria

favorece la migracion de sales del material pétreo 6 de silleria al mortero.

Compatibilidad mineralégica con la piedra de silleria y morteros de rejunteo

Valores de la resistencia a compresion y del médulo de elasticidad similares 6

Absorcion y porosidad similar o ligeramente superior a la de la piedra: esto

Parecido con el material original en lo que se refiere al color y textura, por lo que es

preciso una adecuada eleccidon de las arenas, de su granulometria y del tipo de

pigmentos que pudieran emplearse en su caso.

7.5 Normalizacién de instalaciones, carpinterias y cerrajeria. Carpinterias.

En todos los casos de reforma, sustitucidn o apertura de nuevos huecos, las

carpinterias abriran al interior y estaran fijjadas en el plano interior de la fachada,

dejando dinteles, poyos y paramentos verticales del hueco con los acabados

mismos de la fachada convenientemente impermeabilizados y nivelados. Marcos y

premarcos tendran una composicion discreta, admitiéndose la madera pintada o

barnizada, el PVC y el aluminio lacado. Se prohibe la instalaciéon de persianas

enrollables o de otro tipo salvo cuarterones interiores al hueco, asi como de vidrios

no transparentes.
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Actualizacién del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Histérico de Pefiacerrada-Urizaharra

Documentacion para la Aprobacion Inicial

Normalizacion de bajantes

Se completara la politica de sustitucion de bajantes de PVC por otras de cobre,

como ya ha sucedido en la mayoria de los casos. En todos los casos de nueva

construccion se seguira esta misma politica.

Armarios de registro eléctrico

Se propone la eliminacion de estos armarios de las fachadas de las viviendas y su

montaje centralizado, con los aparatos de medida y registro de las instalaciones

individuales necesario, en un punto de aparcamiento.

8. PROTECCION DEL PAISAJE CULTURAL

La proteccion del paisaje cultural es parte de las directivas presentadas para la

conservacion y puesta en valor del conjunto amurallado de Pefiacerrada.

Una expansion urbana racional debe seguir las pautas de colonizacion geografica

gue muestra el casco histérico, colmatando los solares parcialmente edificados y

sus parcelas colindantes en un ritmo de crecimiento lento y una tipologia

coherente.

Las visuales que se obtienen desde Payueta hacia la zona oeste de Pefiacerrada y

desde el camino de ronda de Pefiacerrada hacia Payueta merecen ser

potenciadas y protegidas por su valor paisajistico y patrimonial.

Se propone la instalacion en el borde oeste del casco histérico, desde donde

ofrecerd una buena vision de la variedad del paisaje que viene dado por sus

diversos cultivos y zonas arboladas.

Ademas, se potencian la accesibiidad y la conexion entre el Casco

Historico y el Paso de Ronda por sus cuatro puntos cardinales.

PENACERRADA/URIZAHARRA, Septiembre de 2019

Javier Lizaso Lopez de Aberasturi

Arquitecto

38

MEMORIA





